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実
績
に
基
づ
く
適
正
な
価
格
設
定
で
高
い

回
転
率
を
実
現
す
る
業
界
の
パ
イ
オ
ニ
ア

今
年
、
創
業
30
周
年
を
迎
え
た
ア
イ
オ
ス
。
１
９
８
７
年
の
会
社
設
立
以
来
、
中
古
マ
ン
シ
ョ
ン
の
買
取
再
販
事
業
を
展
開
し
て
お
り
、

こ
の
業
界
の
パ
イ
オ
ニ
ア
的
存
在
と
言
え
る
。
直
近
15
年
で
約
４
３
０
０
戸
の
買
取
実
績
と
、
買
い
取
り
か
ら
売
却
ま
で
約
４
カ
月
と
い
う

回
転
率
を
誇
る
同
社
。
そ
の
背
景
に
は
、
経
験
に
基
づ
い
た
適
正
な
価
格
設
定
と
、
顧
客
の
ニ
ー
ズ
を
把
握
し
た
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
が
あ
る
。

ア
イ
オ
ス
の
ビ
ジ
ネ
ス
モ
デ
ル
は
、

仲
介
業
者
を
介
し
て
中
古
物
件
を
買

い
取
り
、
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
を
施
し

て
、
仲
介
業
者
を
介
し
て
販
売
す
る

Ｂ
to
Ｂ
取
引
。「
物
件
を
売
り
た
い
人

が
い
る
」「
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
済
み
マ

ン
シ
ョ
ン
を
探
し
て
い
る
顧
客
が
い

る
」
と
い
っ
た
情
報
を
、
い
か
に
早

く
キ
ャ
ッ
チ
で
き
る
か
が
勝
負
と
な

る
だ
け
に
、
そ
れ
ら
を
把
握
し
て
い

る
仲
介
業
者
と
の
つ
な
が
り
や
信
頼

関
係
が
何
よ
り
も
大
切
に
な
る
。

「
当
社
で
は
、
１
都
３
県
を
全
営
業

マ
ン
が
担
当
し
ま
す
。
で
す
か
ら
営

業
先
の
仲
介
業
者
さ
ん
が
重
複
す
る

こ
と
も
あ
り
ま
す
が
、
こ
れ
も
戦
略

の
う
ち
。
十
人
十
色
の
営
業
マ
ン
が

代
わ
る
代
わ
る
訪
れ
て
物
件
の
話
な

ど
を
し
て
い
る
う
ち
に
、
馬
が
合
う

担
当
者
同
士
が
円
滑
な
関
係
を
築
き
、

『
ア
イ
オ
ス
な
ら
買
い
取
っ
て
く
れ
る
』

『
ア
イ
オ
ス
な
ら
顧
客
の
ニ
ー
ズ
に

合
っ
た
物
件
を
持
っ
て
い
る
』
と
い

う
裏
付
け
と
信
頼
が
生
ま
れ
る
の
で

す
」（
ア
イ
オ
ス
代
表
取
締
役
・
石
井

芳
幸
氏
。
以
下
同
じ
）

し
か
し
、
営
業
先
が
か
ぶ
れ
ば
、

営
業
マ
ン
同
士
は
ラ
イ
バ
ル
と
な
り
、

火
花
を
散
ら
す
の
で
は
な
か
ろ
う
か
。

「
確
か
に
ラ
イ
バ
ル
で
す
が
、
チ
ー

ム
制
も
採
っ
て
い
る
の
で
、
仲
間
で

も
あ
る
の
で
す
。
当
社
で
は
毎
月
、

『
個
人
』『
チ
ー
ム
』『
会
社
』
の
目
標

数
値
を
設
定
し
て
い
ま
す
が
、
個
人

プ
レ
ー
に
限
定
し
て
し
ま
う
と
、
情

報
が
ク
ロ
ー
ズ
し
が
ち
で
効
率
が
悪

い
。
急
ぎ
の
案
件
が
入
っ
て
も
、
た

ま
た
ま
担
当
営
業
マ
ン
が
ほ
か
の
案

件
で
手
一
杯
だ
っ
た
ら
、
取
り
こ
ぼ

し
て
し
ま
う
か
も
し
れ
な
い
し
、
最

新
情
報
の
発
信
が
遅
れ
て
し
ま
う
か

も
し
れ
ま
せ
ん
。
チ
ー
ム
の
成
績
を

評
価
す
れ
ば
、
情
報
を
シ
ェ
ア
し
て

ヘ
ル
プ
し
合
う
の
で
、
皆
、
仲
が
い

い
で
す
よ
」（
石
井
氏
）

営
業
マ
ン
た
ち
は
切
磋
琢
磨
し
合

い
、
複
数
の
営
業
先
を
飛
び
回
っ
て

情
報
交
換
を
す
る
。
中
に
は
１
人
で

１
０
０
０
人
も
の
仲
介
業
者
と
つ
な

が
る
営
業
マ
ン
も
い
る
と
い
う
。

そ
の
結
果
、
同
社
に
は
１
日
に
40

～
50
件
も
の
売
り
物
件
情
報
が
集
ま

る
。
担
当
営
業
マ
ン
が
す
ぐ
に
現
場

に
飛
ん
で
調
査
し
、
チ
ー
ム
内
で
査

定
し
て
社
内
稟り

ん

議ぎ

に
か
け
る
。
購
入

が
決
ま
っ
た
ら
、
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン

を
施
し
て
売
却
ま
で
約
４
カ
月
。
こ

の
ス
ピ
ー
ド
の
速
さ
が
同
社
の
特
長

で
、
直
近
15
年
で
約
４
３
０
０
戸
と

い
う
買
取
実
績
に
つ
な
が
っ
て
い
る
。

な
ぜ
こ
れ
ほ
ど
回
転
率
が
高
い
の

か
。
理
由
の
一
つ
が
、
物
件
選
び
の

目
利
き
と
値
付
け
の
確
か
さ
だ
。

「
中
古
マ
ン
シ
ョ
ン
の
価
値
は
、
立

地
、
築
年
数
、
管
理
状
態
、
部
屋
の

位
置
な
ど
、
さ
ま
ざ
ま
な
条
件
で
決

ま
り
ま
す
。
室
内
は
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ

ン
で
自
由
に
変
更
可
能
で
す
が
、
そ

れ
以
外
は
現
況
が
そ
の
ま
ま
商
品
の

一
部
に
な
る
情
報
な
の
で
、
そ
れ
ら

を
し
っ
か
り
調
査
し
ま
す
。
当
社
に

は
過
去
に
取
り
扱
っ
た
物
件
デ
ー
タ

の
蓄
積
が
あ
り
ま
す
し
、
何
よ
り
も

営
業
マ
ン
一
人
一
人
が
、
物
件
や
地

域
特
性
に
関
す
る
深
い
知
識
と
経
験

を
持
っ
て
い
ま
す
。
そ
れ
ら
を
掛
け

合
わ
せ
た
上
で
そ
の
物
件
の
持
つ
価

値
を
見
極
め
、
価
格
を
提
示
し
ま
す
。

で
す
か
ら
そ
の
買
値
に
は
説
得
力
が

あ
る
わ
け
で
、
売
り
主
も
納
得
し
て

く
れ
る
の
で
す
」（
石
井
氏
）

そ
し
て
、
も
う
一
つ
の
理
由
が
、

リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
の
質
の
高
さ
だ
。

ほ
と
ん
ど
の
築
古
物
件
は
ス
ケ
ル
ト

ン
状
態
に
戻
し
、
間
取
り
や
内
装
は

飽
き
の
こ
な
い
ス
タ
ン
ダ
ー
ド
タ
イ

プ
を
基
本
に
、
エ
リ
ア
の
特
性
に
応

じ
て
仕
様
や
雰
囲
気
を
変
え
る
な
ど
、

ア
レ
ン
ジ
を
加
え
る
と
い
う
。

「
内
装
の
テ
イ
ス
ト
は
、
物
件
や
エ

リ
ア
の
ニ
ー
ズ
を
一
番
よ
く
知
っ
て

い
る
担
当
営
業
マ
ン
に
任
せ
て
い
ま

す
。
自
分
の
ア
イ
デ
ア
や
セ
ン
ス
が

形
に
な
っ
て
い
く
過
程
は
楽
し
み
で

も
あ
り
、
や
り
が
い
に
も
つ
な
が
っ

て
い
る
よ
う
で
す
」（
石
井
氏
）

適
正
な
価
格
設
定
と
的
確
な
リ
ノ

ベ
ー
シ
ョ
ン
に
よ
り
、
同
社
の
物
件

は
人
気
が
高
く
、
約
９
割
が
再
販
後

に
値
下
げ
を
す
る
こ
と
も
な
く
売
れ

る
。
こ
う
し
た
ブ
レ
な
い
姿
勢
が
、

取
引
先
と
の
信
頼
関
係
を
よ
り
強
固

な
も
の
と
し
て
い
く
わ
け
だ
。

ま
た
、
同
社
は
社
員
の
定
着
率
が

高
い
こ
と
で
も
知
ら
れ
て
い
る
。「
企

業
が
長
く
継
続
す
る
に
は
、
情
報
や

知
識
を
先
輩
か
ら
後
輩
へ
と
継
承
し

て
い
く
こ
と
が
重
要
」
だ
と
石
井
氏
。

だ
か
ら
、
社
内
イ
ベ
ン
ト
も
盛
ん
で
、

全
体
の
行
事
以
外
に
も
、
チ
ー
ム
で

人
気
レ
ス
ト
ラ
ン
に
行
っ
た
り
、
旅

行
に
出
か
け
た
り
、
和
気
あ
い
あ
い

の
雰
囲
気
。
対
法
人
の
仕
事
な
上
に
、

オ
ン
と
オ
フ
の
切
り
替
え
を
大
切
に

し
て
い
る
の
で
、
残
業
も
ほ
と
ん
ど

な
い
と
い
う
。
同
社
で
は
20
代
の
若

い
力
を
募
集
し
て
い
る
。
関
心
の
あ

る
人
は
問
い
合
わ
せ
て
み
て
ほ
し
い
。

フ
ッ
ト
ワ
ー
ク
を
生
か
し
て

取
引
先
と
の
信
頼
関
係
を
構
築

確
か
な
値
付
け
と
リ
ノ
ベ
で

人
気
の
高
い
物
件
に
再
生

アイオス●買取再販

株式会社アイオス
〒164-0001
東京都中野区中野2-30-5

03-3382-3388
03-3367-2856（営業部直通）

営業時間／ 9：00 ～ 18：00
定　　休／水曜日
http://www.aiosu.com/

お問い合わせ

営業担当者は３つのチームに
分かれて活動。各人が得た情
報を日々のミーティングで共
有し、電卓片手に価格査定。
活発な意見交換が行われる

終業後、石井氏の誕生日をBBQ
でお祝い。社員の仲の良さが伝
わってくる

創業30周年を迎えたアイオス。長年にわ
たり培ってきたノウハウを、ベテランか
ら若手までが共有する強みを生かし、売
り主のニーズに対応。多様化するライフ
スタイルを敏感に感じ取りながら、安心
して、長く、快適に住み続けられる家を提
供することで、大切な資源を資産として
次世代に継承するサポートをしている

アイオスでは、買い取った物件をスケル
トン状態にしてフルリノベーション。飽
きのこないスタンダードな内装を基本
に、エリアの特性によっては個性的に仕
上げることもあるという。写真上2点は
渋谷区松濤、右上は港区六本木、下2点
は港区赤坂の事例仕事上で大切にしているのはスピード感です。

競合も多いので、仲介業者さんに、いかに自分
を印象付けるかが勝負。「細澤はレスポンスが早
い」と覚えていただければ、急ぎの案件でも自
分を指名していただけると思います。
また、物件は必ず現地に足を運んで視察しま
す。その積み重ねが正しい価格設定に結びつき、
仲介業者さんの信用につながるのだと考えてい
ます。リノベーションに関しては、最初に「こ
こはどういう人が買うのかな」とイメージし、
その顧客像に合ったプランを内装業者と共に実
現していきます。出来上がった部屋が顧客のニ
ーズと合致し、すぐに売れた
ときはうれしいし、それが
やりがいにもなっています。
駆け引きは一切しません。

一貫してブレない姿勢で取
引先の方々と接することが
信頼を得る唯一の方法だと
考えています。

現場視察の積み重ねが、
適切な価格設定とスピード感を生む

アイオスの
リノベーション済み
物件事例
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細澤和也さん　社歴12年


